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ПРЕДСТАВИТЕЛЬНОЕ СОБРАНИЕ 

ВОЛОГОДСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА 

  

РЕШЕНИЕ 

от 28 ноября 2006 г. N 415 

  

ОБ УТВЕРЖДЕНИИ ПОЛОЖЕНИЯ О ПОРЯДКЕ ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ ЖИЛЫХ 

ПОМЕЩЕНИЙ МУНИЦИПАЛЬНОГО ЖИЛИЩНОГО ФОНДА КОММЕРЧЕСКОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ, НАХОДЯЩЕГОСЯ В СОБСТВЕННОСТИ 

ВОЛОГОДСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА 

 

	 (в ред. решения Представительного Собрания 

Вологодского муниципального района 

от 16.09.2008 N 75) 


  

В соответствии с Конституцией РФ, Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, Постановлением Правительства РФ от 21.01.2006 N 25 "Об утверждении Правил пользования жилыми помещениями" Представительное Собрание Вологодского муниципального района решило: 

1. Утвердить Положение о порядке предоставления жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования, находящегося в собственности Вологодского муниципального района (прилагается). 

2. Организацию выполнения настоящего решения возложить на Управление ЖКХ и С администрации Вологодского муниципального района. 

	(п. 2 в ред. решения Представительного Собрания Вологодского муниципального района от 16.09.2008 N 75) 


3. Настоящее решение вступает в силу со дня официального опубликования в газете "Маяк". 

  

Глава района 

А.В.ГОРДЕЕВ 

  

  

  

  

  

Утверждено 

Решением 

Представительного Собрания 

Вологодского муниципального района 

от 28 ноября 2006 г. N 415 

  

ПОЛОЖЕНИЕ 

О ПОРЯДКЕ ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ МУНИЦИПАЛЬНОГО 

ЖИЛИЩНОГО ФОНДА КОММЕРЧЕСКОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ, НАХОДЯЩЕГОСЯ 

В СОБСТВЕННОСТИ ВОЛОГОДСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА 

 

	 (в ред. решения Представительного Собрания 

Вологодского муниципального района 

от 16.09.2008 N 75) 


  

I. Общие положения 

  

1.1. Настоящее Положение о порядке и условиях предоставления по договору коммерческого найма жилых помещений, находящихся в муниципальной собственности Вологодского муниципального района, (далее по тексту - Положение) разработано в соответствии с Конституцией РФ, Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, Постановлением Правительства РФ от 21.01.2006 N 25 "Об утверждении Правил пользования жилыми помещениями". 

Положение разработано в целях реализации конституционного права граждан на жилище путем развития договорных отношений в жилищной сфере, рационального использования жилых помещений, определяет порядок и условия предоставления жилых помещений, находящихся в муниципальной собственности Вологодского муниципального района, по договорам коммерческого найма. 

1.2. По договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования одна сторона - собственник жилого помещения или управомоченное им лицо (наймодатель) - обязуется предоставить другой стороне (нанимателю) жилое помещение за плату во владение и пользование для проживания в нем, а наниматель обязуется использовать его в соответствии с назначением и своевременно выполнять обязательства по договору (далее по тексту - договор коммерческого найма). 

1.3. Предоставление жилого помещения по договору коммерческого найма не влечет передачу права собственности на него. 

  

II. Условия коммерческого найма 

  

2.1. Коммерческий найм жилых помещений представляет собой возмездное владение и пользование жилыми помещениями в виде отдельной квартиры или изолированной комнаты в квартире (общежитии) на основании договора, заключенного в письменном виде и являющегося основным документом, регулирующим отношения наймодателя с нанимателем. 

Примерная форма договора найма жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования (договора коммерческого найма) устанавливается постановлением главы Вологодского муниципального района. 

2.2. Жилое помещение, передаваемое по договору коммерческого найма, должно быть свободно от любых обязательств и быть пригодным для проживания. 

2.3. Сторонами по договору коммерческого найма являются: наймодатель (администрация района или управомоченное ею лицо) с одной стороны и наниматель - с другой стороны. 

В качестве нанимателей могут выступать только физические лица. 

2.4. В договоре коммерческого найма должны быть указаны граждане, которые будут постоянно проживать с нанимателем. Наймодатель обязан ознакомить их с условиями договора коммерческого найма. 

2.5. Право на первоочередное предоставление жилого помещения по договору коммерческого найма имеют следующие категории граждан: 

1) работники органов местного самоуправления района и поселений, входящих в состав Вологодского муниципального района; 

2) работники муниципальных учреждений здравоохранения, образования, культуры, спорта, социальной защиты населения; 

3) работники муниципальных унитарных предприятий. 

Жилые помещения по договорам коммерческого найма могут предоставляться иным гражданам. 

	(в ред. решения Представительного Собрания Вологодского муниципального района от 16.09.2008 N 75) 


2.6. Количество муниципальных жилых помещений, предоставляемых по договорам коммерческого найма, не должно превышать 50% от всего муниципального жилищного фонда Вологодского муниципального района. 

Включение жилого помещения в муниципальный жилой фонд коммерческого использования и исключение жилого помещения из указанного фонда осуществляется на основании постановления главы Вологодского муниципального района. 

  

III. Порядок предоставления жилых помещений 

по договорам коммерческого найма 

  

3.1. Предложения главе Вологодского муниципального района по распределению жилой площади, предоставляемой по договорам коммерческого найма, готовит управление ЖКХ и С администрации Вологодского муниципального района (далее - Управление). 

	(в ред. решения Представительного Собрания Вологодского муниципального района от 16.09.2008 N 75) 


3.2. Для предоставления жилого помещения по договору коммерческого найма гражданин (Заявитель) представляет в Управление личное заявление, справку с места работы либо копию трудовой книжки, заверенную надлежащим образом, паспорт и документы, удостоверяющие личность членов семьи, которые будут проживать вместе с Заявителем, ходатайство органа местного самоуправления или работодателя, решение жилищной комиссии поселения (если жилищный фонд передан в безвозмездное пользование администрации поселения). 

	(в ред. решения Представительного Собрания Вологодского муниципального района от 16.09.2008 N 75) 


3.3. По результатам рассмотрения документов Управление готовит проект постановления главы Вологодского муниципального района о предоставлении жилой площади по договору коммерческого найма. 

	(в ред. решения Представительного Собрания Вологодского муниципального района от 16.09.2008 N 75) 


3.4. Основанием для заключения договора является постановление главы Вологодского муниципального района о предоставлении жилья по договору коммерческого найма. 

3.5. Граждане обязаны в течение 10 дней после выхода постановления главы Вологодского муниципального района о предоставлении им жилого помещения заключить договор коммерческого найма на предоставляемое жилье. 

3.6. В случае пропуска указанного срока по неуважительной причине глава Вологодского муниципального района вправе принять решение об отмене постановления о предоставлении гражданам жилого помещения по договору коммерческого найма. 

3.7. В случае смерти нанимателя жилого помещения по договору коммерческого найма либо признания его недееспособным, а также его выбытия его права и обязанности по договору коммерческого найма переходят к одному из совершеннолетних граждан по общему согласию между ними, при условии, если они постоянно проживали с нанимателем и были указаны в договоре коммерческого найма. 

Договор коммерческого найма продолжает действовать на тех же условиях. Наймодатель не вправе отказать такому гражданину во вступление в договор на оставшийся срок его действия. 

При отсутствии соглашения между совершеннолетними гражданами, указанными в договоре коммерческого найма в качестве постоянно проживающих, все граждане, постоянно проживающие в жилом помещении, становятся сонанимателями в соответствии с ч. 2 ст. 686 ГК РФ. 

3.8. Договор коммерческого найма жилого помещения сохраняет действие при временном отсутствии нанимателя. При этом наниматель или по его поручению уполномоченное лицо обязаны вносить плату, определенную договором коммерческого найма. 

3.9. Договор коммерческого найма заключается на срок, не превышающий пяти лет, и считается заключенным с момента подписания его сторонами. Первоначально жилые помещения предоставляются, как правило, в краткосрочный наем (на срок до одного года). 

Конкретные сроки действия договора коммерческого найма жилья определяются постановлением главы Вологодского муниципального района. 

  

IV. Обязанности и права нанимателя 

  

4.1. Наниматель обязан использовать жилое помещение по назначению, исключительно для проживания, а также содержать помещение в технически исправном и надлежащем санитарном состоянии, производить текущий ремонт сданного в коммерческий наем жилого помещения. 

4.2. Наниматель не должен производить перепланировок и переоборудования в предоставляемых помещениях. 

4.3. В случае освобождения нанимателем помещения по договору коммерческого найма он обязан оплатить наймодателю стоимость не произведенного им и входящего в его обязанности текущего ремонта помещений или произвести его за свой счет, а также оплатить задолженность по всем обязательствам, о которых он был извещен заранее. 

4.4. Наниматель обязан в установленные договором коммерческого найма сроки вносить плату за жилое помещение на расчетный счет наймодателя. 

4.5. Наниматель самостоятельно оплачивает коммунальные услуги и вносит плату за содержание и ремонт жилого помещения. Плата за жилое помещение, предоставленное по договору коммерческого найма, составляет десятикратный размер платы за наем, установленный в соответствующем муниципальном образовании. 

4.6. Наниматель с письменного согласия наймодателя и всех совершеннолетних граждан, совместно с ним проживающих, вправе вселить в жилое помещение других граждан при условии соблюдения учетной нормы площади жилого помещения на одного человека (10 кв. м), кроме случая вселения несовершеннолетних детей. 

По договору коммерческого найма наниматель несет ответственность перед наймодателем за действия граждан, постоянно проживающих совместно с ним. 

Лица, вселенные в жилое помещение при согласии наймодателя в качестве постоянно проживающих граждан, указываются дополнительно в договоре коммерческого найма, приобретая равные с нанимателем права и обязанности по пользованию жилым помещением. 

4.7. Если иное не предусмотрено законом или договором коммерческого найма, наниматель, надлежащим образом исполнявший свои обязанности, по истечении срока договора имеет при прочих равных условиях преимущественное право на заключение договора коммерческого найма на новый срок. 

При заключении договора коммерческого найма на новый срок условия договора могут быть изменены по соглашению сторон, при этом наниматель не вправе требовать увеличения числа лиц, постоянно с ним проживающих по договору коммерческого найма. 

  

V. Права и обязанности наймодателя 

  

5.1. Наймодатель в месячный срок после подписания договора обязан передать жилое помещение нанимателю, соответствующее условиям договора коммерческого найма и его назначению. 

5.2. В случае аварий наймодатель обязан немедленно принимать все необходимые меры к их устранению. 

5.3. Наймодатель обязан содержать в надлежащем порядке места общего пользования, инженерное оборудование и придомовую территорию дома, обеспечивать нанимателя жилищно-коммунальными услугами. 

5.4. Наймодатель обязан производить капитальный ремонт жилого дома и уведомить нанимателя о предстоящем ремонте за три месяца. 

5.5. Если наниматель возвратил жилое помещение несвоевременно, наймодатель вправе потребовать от него внесения платы за жилое помещение за все время просрочки. 

  

VI. Расторжение и прекращение договора 

  

6.1. Наймодатель обязан письменно, не позднее чем за три месяца, уведомить нанимателя о предстоящем прекращении договора коммерческого найма в связи с окончанием срока его действия и предложить заключение договора на новый срок на тех либо иных условиях либо предупредить нанимателя об отказе от продления договора коммерческого найма в связи с решением не сдавать в течение не менее одного года жилое помещение в наем. 

6.2. Договор коммерческого найма может быть расторгнут в судебном порядке по требованию наймодателя в следующих случаях: 

- невнесения нанимателем платы за жилое помещение за шесть месяцев, если договором не установлен более длительный срок, а при краткосрочном найме - в случае невнесения платы более двух раз по истечении установленного договором срока платежа; 

- разрушения или порчи жилого помещения нанимателем или другими гражданами, за действия которых он отвечает. 

Если наниматель жилого помещения или другие граждане, за действия которых он отвечает, используют жилое помещение не по назначению либо систематически нарушают права и интересы соседей, наймодатель может предупредить нанимателя о необходимости устранения нарушения. В случае если нарушения не устранены, наймодатель вправе расторгнуть договор в судебном порядке. 

6.3. Наниматель жилого помещения вправе с согласия других граждан, постоянно проживающих с ним, в любое время расторгнуть договор коммерческого найма с письменным предупреждением наймодателя за три месяца. 

6.4. Договор коммерческого найма жилого помещения может быть расторгнут в судебном порядке по требованию любой из сторон в договоре в случае: 

- если помещение перестает быть пригодным для постоянного проживания, а также в случае его аварийного состояния; 

- в других случаях, предусмотренных жилищным законодательством. 

6.5. Расторжение договора коммерческого найма допускается также по соглашению сторон. 

  

  

[image: image1][image: image2][image: image3][image: image4][image: image5][image: image6][image: image7][image: image8]
6

